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Projektet

Situationsplanen &r en illustrativ skiss. Andringar och avvikelser kan férekomma.

PROJEKTFAKTA

Plats: Karby, Vallentuna Upplatelseform: Frikopt fastighet / dganderatt
Antal lokaler: 40 (26 + 14) Standardutforande: Kallforrad

Lokalstorlek: ca 72 kvm Samfillighetsavgift: ca 500 kr/man

Tilltrade: Q32028

I samfdllighetsavgiften ingdr bl.a. férsdkring av byggnaden, yttre skétsel sésom snéréjning och sandning, VA-avgifter samt service av
gemensam oljeavskiljare.

Situationsplanen dr illustrativ och kan komma att justeras under fortsatt projektering och genomférande.



Din lokal
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Sektionsplanen ar en illustrativ skiss. Andringar och avvikelser kan forekomma. Métt anges i mm. Andringar och avvikelser kan forekomma. Matt anges i mm.
LOKALFAKTA
Byggnadsarea: ca 72 kvm El:
vee 16 A, elcentral i lokal
Invandig nockhdjd: ca56m Vatten & avlopp: .
Framdraget till lokalen
Vikport: ca4,2x4,0m (bxh) Golvbrunn: . i "
Ja, ansluten till gemensam oljeavskiljare
Gangdorr: Integrerad i portblad

Fiber: Forberett via teknikrum

Utférande: Kallférrad



Byggnadsbeskrivning

GRUND & BETONGPLATTA

Bottenplattan utfors med isolering, armering och betong samt L-
kantelement langs plattans ytterkanter. Grundlaggningen projekteras
utifran de markforhallanden som framkommer av projektets geotekniska
undersokning.

Mindre uttorkningssprickor kan forekomma i betonggolvet utan att
konstruktionens funktion paverkas.

STOMME

Byggnadens barande stomme utfors i varmforzinkat stal, stal eller limtra.
Vid stalstomme utfors pelare och takbalkar av stalprofiler. Vid
limtrastomme utférs motsvarande barande delar i limtra.

YTTERVAGGAR & MELLANVAGGAR
Yttervaggar utférs med 150 mm sandwichpaneler med karna av stenull
och lackerad stalplat pa bada sidor.

Mellanvaggar mellan lokaler utférs med 100 mm sandwichpaneler.

YTTERTAK

Takkonstruktionen utférs med barplat, plastfolie, isolering och PVC-duk.
Snorasskydd monteras utmed byggnadens bada langsidor.

PORT

Varje lokal forses med vikport, ca 4,2 x 4,0 meter (b x h), med integrerad
gangdorr i ett av portbladen. Porten utférs med 50 mm sandwichpaneler
och en fonsterrad.

VIKTIG INFORMATION

Fastigheten siljs och 6verlats som kallforrad. Eventuell framtida andring av anvdandningen, exempelvis till industri, verkstad eller kontor, ska stimmas av med

FONSTER

Gavellokaler forses med hogisolerade fasta 2-glasfonster. Invandigt
kompletteras fonstren med aluminiumprofil anpassad efter
vaggkonstruktionen.

EL & BELYSNING

Varje lokal forses med elcentral uppsékrad till 16 A. Respektive
fastighetsdgare ansvarar for att teckna eget sakringsabonnemang hos
lokal natagare.

Grundbelysning med en LED-armatur ingar i respektive lokal.

VATTEN & AVLOPP

Inkommande vattenledning och avloppsror finns till respektive lokal.
Golvbrunn finns i lokalen och &r ansluten till gemensam oljeavskiljare.
FIBER

Fiber forbereds via projektets teknikrum. Kostnad for att blasa fiber fran
teknikrum till respektive lokal kan tillkomma.

kommunen och kan krava bygglov, anmélan eller andra myndighetsatgérder. Infor tilltradet kallas koparen till kontroll av sinlokal.

Eftermontering av mekanisk ventilation ska anmalas till kommunen och, i forekommande fall, samfallighetsféreningen. Uppférande av entresolplan ska pa

motsvarande satt stimmas av och erforderlig anmalan goras innan arbetet pabdrjas.

Situationsplaner, ritningar och illustrationer &r vagledande och kan avvika fran slutligt utférande. Mindre avvikelser i matt, material, placeringar och utférande

kan forekomma.



Fran kop till tilltrade

KOPEAVTAL

Koparen tecknar kopeavtal for den aktuella fastigheten genom projektets ansvariga fastighetsméaklare. | samband med kopeavtalet betalas
handpenning enligt de villkor som anges i avtalet.

VILLKOR FOR KOPET

Kopeavtalet ar villkorat av att erforderligt bygglov erhalls och att fastighetsbildning kan genomféras. De fullstandiga villkoren for kopet framgar
alltid av det undertecknade kopeavtalet.

BYGGNATION & FASTIGHETSBILDNING

Byggnationen genomfors parallellt med erforderlig fastighetsbildning, avstyckning och bildande av gemensamma anlaggningar.

KONTROLL INFOR TILLTRADE

Infor tilltradet kallas koparen till kontroll av sin lokal och far mojlighet att ga igenom fastigheten.

TILLTRADE

Nar villkoren for tilltrade enligt kopeavtalet ar uppfyllda genomfors tilltradet. Slutbetalning sker enligt kopeavtalet och képaren far darefter
tillgéng till sin fastighet.

Om produktkatalogen — Denna produktkatalog dr framtagen for att ge en 6vergripande och illustrativ beskrivning av projektet och lokalernas planerade utférande.

Bilder, situationsplaner, ritningar och matt dr vagledande och mindre avvikelser kan férekomma. Vid eventuell avvikelse mellan denna produktkatalog och képeavtal med

tillhérande bilagor gdller képeavtalet och dess bilagor.

PRODUKTKATALOG KOPEAVTAL + BILAGOR

rar det enskilda kopet

Overgripande information




Att aga en agarlokal

Varje lokal i projektet utgor en egen frikdpt fastighet. Det innebar att du inte kdper en bostadsratt eller en andel i en

forening — du forvéarvar sjalva fastigheten och blir lagfaren dgare.

@ EGEN FASTIGHET MED LAGFART

Efter genomfort kop soker du lagfart hos Lantmateriet och
registreras som fastighetens dgare. Lagfarten ar det juridiska

beviset pa ditt dgande.

EKONOMISKA FORDELAR

Att &ga sin lokal innebar i regel en betydligt lagre manadskostnad
jamfort med att hyra. Lokalen &r en frikopt fastighet som kan

beldnas hos banken och behaller sitt varde 6ver tid.

FRIHET ATT ANPASSA

Som fastighetsagare kan du utveckla och anpassa lokalen efter
dina behov. Atgirder som innebér dndrad anvandning kan krava

bygglov eller anmalan till kommunen.

6 MOJLIGHET ATT HYRA UT

Som lagfaren &gare kan du fritt hyra ut lokalen i andrahand. Du
bestammer sjalv hyresgast, hyresperiod och hyresniva, forutsatt

att anvandningen ar forenlig med gallande krav.

0 FRI ATT SALJA VIDARE

Du kan fritt salja din fastighet vidare, antingen via maklare eller pa
egen hand. Lokalen &ar en egen fastighet och kan 6verlatas pa

samma satt som vilken fastighet som helst.

BRA ATT VETA

LAGFART & STAMPELSKATT

Vid lagfartsansokan betalas en expeditionsavgift om
825 kr samt stampelskatt pd 1,5 % av kdpeskillingen
(privatperson) eller 4,25 % (juridisk person).

% SAMFALLIGHETSFORENING

Fastigheterna ingar i projektets gemensamhetsanldggning och
samfallighetsférening. Foreningen hanterar bl.a. forsakring av

byggnaden, yttre skotsel och gemensamma funktioner.

BANKLAN & PANTBREV

Lokalen &r en frikopt fastighet som kan beldnas hos
banken. Vid uttag av pantbrev betalas staimpelskatt
om 2 % av pantbrevsbeloppet samt en
expeditionsavgift om 375 kr.

ANVANDNING

Lokalen levereras som kallférrad. Annan
anvandning som ryms inom detaljplanens
bestammelser kan vara mojlig, exempelvis lager,
verkstad eller kontor — men kan krava bygglov eller
anmalan.

MOMSAVDRAG FOR FORETAGARE

Som féretagare har du majlighet att géra avdrag for moms pa den del av képet som avser byggnadskostnaden, om foretaget bedriver momspliktig
verksamhet. | samband med tilltradet kommer du att fa en jamkningshandling dar de exakta beloppen framgar.

Momsavdraget brukar uppga till ca 130 000—200 000 SEK per lokal, beroende pa lokalens storlek och byggnadskostnad.
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